ORGANIZE SANAYi BOLGELERINDE YER ALAN PARSELLERIN TAMAMEN
VEYA KISMEN BEDELSiZ TAHSiISINE DAIR YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci; organize sanayi bolgelerinde yer alan parsellerin gergek veya tizel
kisilere tamamen veya kismen bedelsiz tahsisine iliskin usul ve esaslari belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik; (Degisik ibare:RG-4/4/2024-32510) Cumhurbaskani Karar ile belirlenen il
ve ilcelerdeki organize sanayi bolgelerinde, 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun
ek 3 tincli maddesinin 6ngordigi istihdam sayisini saglayacak yatirimlar icin basvuru kosullari, tahsislerde 6ncelik
sirasl, taahhltname alinmasi, yatirnm kosullari, mucbir sebepler, borglardan mahsup islemleri, 6demelerin
durdurulmasi, (Mulga ibare:RG-4/4/2024-32510) tapu kaydina konulacak serh ve yatirimlarin denetlenmesi ile
devredilen tasinmazlarin geri alinmasina iliskin hiikiimleri kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelik, 12/4/2000 tarihli ve 4562 sayili Kanunun ek 3 Gncli maddesine dayanilarak
hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmeligin uygulamasinda;

a) Bakanlk: (Miilga ibare:RG-4/4/2024-32510) Sanayi ve Teknoloji Bakanlhgini,

b) (Degisik:RG-4/4/2024-32510) Banka: 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu geregince
Turkiye'de faaliyet gosteren, Bakanligin OSB’lere verdigi kredilere aracilik eden bankalari,

c) OSB: Organize Sanayi Bolgesi tlzel kisiligini,

ifade eder.

iKiINCi BOLUM
Tahsis Kosullari

Parsel tahsisleri, basvuru ve istenecek belgeler

MADDE 5 -(1) Bakanhk kredisi kullanan OSB’lerin miilkiyetindeki tahsis edilmemis parseller, OSB
miitesebbis heyeti veya genel kurulunca karar alinmasi halinde, en az on kisilik istihdam 6ngoren yatirimlara
girisen gercek veya tizel kisilere, bedeli Bakanhk tarafindan OSB’ye verilen kredilerden mahsup edilmek izere,
tamamen veya kismen bedelsiz olarak tahsis edilebilir.

(2) (Miilga:RG-4/4/2024-32510)

(3) Bakanhga kredi borcu devam eden OSB’lerde 4562 sayili Kanunun ek 3 {incii maddesinin yururlige
girdigi tarihten once tahsis yapilan katilimcilar, OSB’ye miracaat etmeleri ve mitesebbis heyet veya genel kurul
karari ile taleplerinin uygun bulunmasi halinde, sekizinci maddede belirtilen asgari istihdam sayisini saglamalari
sartiyla tamamen veya kismen bedelsiz parsel tahsisinden yararlandirilabilir.

(4) Bu Yonetmelik kapsaminda parsel tahsisi isteyen ve sekizinci maddede belirtilen asgari istihdam sayisini
Ongobren yatirimlara girisen gercek veya tizel kisiler EK-1'de yer alan dilekce ve EK-2’de yer alan yatirim bilgi
formunu doldurarak tahsisi talep edilen parselin bulundugu OSB’ye basvurur.

(5) Miiracaat tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin icinde OSB mitesebbis heyeti veya genel kurulunun
belirleyecegi prensipler ¢ercevesinde yonetim kurulunca parsel tahsislerine iliskin karar alinir ve yatirimcilara
bildirimde bulunulur.

Tahsislerde 6ncelik sirasi

MADDE 6 — (1) Parsel tahsisinde, gercek veya tiizel kisiler arasinda dncelik sirasi; yatirim tutari, istihdam,
ihracat ve ylksek teknoloji gibi faktorlere gore yonetim kurulunca belirlenir. Alinan kararlarda o6ncelik
gerekgesine yer verilir.

Taahhiitname alinmasi ve s6zlesme diizenleme

MADDE 7 - (1) Parsel tahsisi uygun bulunan gercek veya tlzel kisilerin EK-3'te yer alan Yatirim
Taahhitnamesini noter onayli olarak OSB’ye vermesini miiteakip yatirimci ve OSB arasinda parsel tahsisine iliskin
EK 4-A/B’de yer alan Parsel Tahsis S6zlesmesi diizenlenir.

Yatirim kogullan



MADDE 8 - (1) Parsel tahsisi i¢in basvuran gergek veya tiizel kisilerin; 5.000 m2’ye kadar olan parseller igin
en az 10, 5.000 m2’den buyilk olup 10.000 m2’ye kadar olan parseller icin en az 20, 10.000 m2’den biiyik olup
20.000 m2’ye kadar olan parseller icin en az 30 ve 20.000 m2’den biiytk parseller icin ise en az 50 kisilik istihdam
taahht etmesi gerekmektedir.

(2) (Degisik:RG-4/4/2024-32510) Katihmci, 2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 58 inci ve 60 inci maddeleri kapsamindaki siire ve yatirm
sartlariile birinci fikrada belirtilen asgari istihdam sayisini saglayarak tiretime gegmek zorundadir.

Miicbir sebepler

MADDE 9 — (1) Karma OSB’lerde aritma tesisleri harig, ihtisas OSB’lerde ise aritma tesisleri dahil olmak
Gzere altyapi yatirimlarinin tamamlanamamasi ve bu durumun katilimcinin liretime gegmesine engel oldugunun
OSB’ce karara baglanmasi hali ile yangin, dogal afet, kismi ve genel seferberlik halleri micbir sebep olarak kabul
edilir. Bu durumda bu Yonetmeligin 8 inci maddesinde belirtilen siire ve yatirnrm sartlari, micbir sebebin sona
erdigi tarihten itibaren dikkate alinir.

UcUNCU BOLUM
Mahsup ve Odeme islemleri

Borglardan mahsup islemleri ve bedel 6demesi igin bagvuru

MADDE 10 - (1) 4562 sayih Kanunun ek 3 {incli maddesinin yururlige girdigi tarihten énce bedelli olarak
tahsis edilmis parsellerin mahsup islemleri ile yeni tahsis edilecek parsel bedellerinin mahsubu igin ilgili OSB,
taleplerini iceren miitesebbis heyet veya genel kurul karari ile birlikte Bakanliga elektronik ortamda basvurur.

(2) Basvuruya, her bir tahsis icin EK-2'de yer alan Yatirnm Bilgi Formu, EK-3’te yer alan Yatirm
Taahhitnamesi ve EK 4-A/B’de yer alan Parsel Tahsis S6zlesmesi eklenir.

(3) Bakanlik tarafindan, ilgili OSB’nin toplam sanayi parsel alani ve Banka tarafindan takip edilen kredi
hesabi dikkate alinarak yapilacak mahsup islemlerinden ilgili OSB’ye bilgi verilir.

(4) (Miilga:RG-4/4/2024-32510)

Odemelerin durdurulmasi

MADDE 11 — (1) Bakanliga kredi borcu devam eden OSB’lerde miitesebbis heyet veya genel kurulca karar
alinmasi halinde, 4562 sayil Kanunun ek 3 Gncli maddesinin yurirlige girdigi tarihten dnce bedelli olarak tahsis
edilmis parseller igin 6demeler durdurulur. Ancak tahsis bedeline iliskin vadesi gegen borcu bulunan katilimcilar,
borclarini OSB’nin arsa satislari hesabina yatirmak zorundadir.

Mahsup islemleri

MADDE 12 —(1) (Degisik ibare:RG-4/4/2024-32510) Cumhurbaskani karari ile belirlenen oranlarda;
o6demeleri durdurulan parsellerin 4562 sayili Kanunun ek 3 (ncl maddesinin yirirlige giris tarihindeki, yeni
tahsis edilecek parsellerin ise tahsis tarihindeki bedelleri, Bankanin ilgili OSB’ye Bakanlik tarafindan kullandiriimis
bulunan kredilere ait anapara ve faizlerinin tutuldugu ilgili yil borglu cari hesap bakiyesinin, toplam sanayi alanina
bolinmesi suretiyle bulunacak yili metrekare fiyati ile tahsis edilen parsellerin alaninin ¢arpimi yéntemiyle
hesaplanir.

(2) Altyapi yatirimlari devam eden OSB’lerde 4562 sayili Kanunun ek 3 {incli maddesinin uygulama slresi
icinde kullandirilan kredi tutari ve ihalesi yapilan altyapi yatirimlari icin mahsup islemleri; her yil 31 Aralik tarihi
itibariyla borglu cari hesap bakiyesine ilave edilen yili kredi kullanimi ile anapara taksit ve faizlerinin toplaminin
toplam sanayi alanina boéliinmesi ile bulunacak yili metrekare fiyati ile tahsis edilen parsellerin alaninin garpimi
neticesi bulunan bedelin (Degisik ibare:RG-4/4/2024-32510) Cumhurbaskani karari ile belirlenen oranlardaki
kisminin alinmasi yoluyla hesaplanan bedelden, bir dnceki yil mahsup edilen bedelin disiilmesi ile yeniden
hesaplanacak bedelin mahsubu yapilmak suretiyle 4562 sayili Kanunun ek 3 {incii maddesinin yururlik siiresi
icerisinde ihalesi yapilan altyapi yatirimlarina iliskin kredilendirilmenin bittigi tarihe kadar devam eder.

(3) 4562 sayili Kanunun ek 3 Uncl maddesinin yiriirlige girdigi tarihten dnce altyapisi tamamlanmis
OSB'’lerde mahsup islemleri, 4562 sayili Kanunun ek 3 (incii maddesinin uygulama siiresince devam eder.

Odemeye esas parsel bedellerinin tespiti

MADDE 13 — (Miilga:RG-4/4/2024-32510)

DORDUNCU BOLUM
Tapu Devri
Tapu verilmesi
MADDE 14 - (Bashgi ile Birlikte Degisik:RG-4/4/2024-32510)



(1) 4562 sayili Kanun, bu Yonetmelik, Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi, Yatirim
Taahhilitnamesi ve Parsel Tahsis S6zlesmesindeki sartlara uygun olarak yapilan yatirrmin isyeri agma ve calisma
ruhsatinin alinmasini miteakip, 8 inci maddede belirlenen istihdam ile ¢ ay lretim yapmasindan sonra
katihmcilar, tahsisi yapan OSB’den ilgili parselin tapusunun kendisine devrini talep edebilir.

(2) Tamamen veya kismen bedelsiz tahsis edilen parselde lretime gecilmeden tapu talep edilmesi halinde;
yap! kullanma izin belgesinin alinmis olmasi sartiyla, tapu kitligliniin beyanlar hanesine devir islemi sirasinda
asagidaki serh konulur:

a) 4562 sayili Kanunun ek 3 lincii maddesine gore, isbu tasinmazi devralan gercek veya tizel kisiler, s6z
konusu Kanun ve bu Kanunun uygulanmasi ile ilgili ¢ikarilan Yonetmelik ile Yatirim Taahhilitnamesinde belirtilen
devir amag ve kosullarina uymak zorundadir. Bu serh kaldiriimadigi siirece tasinmaz hicbir sekilde baskalarina
devredilemez, ipotek edilemez, teminat verilemez. iflas ve konkordato ile diger ayni ve sahsi haklara da konu
edilemez.

(3) OSB tarafindan yapilan inceleme ve denetim sonucunda sartlara uyuldugunun anlasiimasi halinde, ilgili
OSB’nin talebi tizerine ve Bakanligin misaadesi ile OSB tarafindan tapu kayitlarindan serh kaldirilir.

Tapudaki serhin kaldiriimasi

MADDE 15 - (Miilga:RG-4/4/2024-32510)

Devredilen tasinmazin tahliyesi, geri alinmasi ve mahsuplarin iptali

MADDE 16 - (1) Katilimcinin, 4562 sayilh Kanuna, bu Yonetmelige, Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yonetmeligine, Yatirrm Taahhiltnamesi ve Parsel Tahsis Sozlesmesindeki sartlara uymadiginin veya micbir
sebepler haric ongorilen sirede yatinmi tamamlamadiginin tespiti halinde, herhangi bir yargl karari
aranmaksizin parsel tahsisi iptal edilir. Bu durumda tasinmazin Gzerindeki tiim yapi ve tesisler saglam ve isler
durumda tazminat veya bedel 6denmeksizin OSB’ye intikal eder, bundan dolayi adina tahsis yapilan kisiler veya
lglincl kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Ancak 6ngorilen siirede yatirimin en az yiizde ellisinin
gerceklestirilmesi halinde yatirimin bedeli, yeni katilimci tarafindan énceki katimciya 6denir. Bu 6deme, OSB’ce
saglanir.

(2) Parsel tahsisi iptal edildiginde, otuz glin icinde ayni parsel bir baska katilimciya tahsis edilebilir. Bu
degisiklik Bakanhga elektronik ortamda bildirilir. Ancak bu siire iginde bir baska katilimciya tahsis edilemeyen
parsel icin yapilan mahsup veya 6édeme, OSB’nin bildirimi Gzerine veya re’sen, Bakanlk tarafindan iptal edilir.
Bakanlik kredisi kullanmamis veya kredi borcunu 6demis olan OSB’lere parsel tahsisi kapsaminda yapilan 6deme,
parsel tahsisinin iptali halinde Bakanliga elektronik ortamda bilgi verilerek, OSB tarafindan genel bitceye gelir
kaydedilmek Gzere Bakanlk Merkez Saymanhginin Merkez Bankasindaki cari hesabina iptali takip eden ilk is
giiniinde iade edilir. iptale iliskin meblagin OSB tarafindan yatirilmadiginin tespiti halinde tahsisin iptali
tarihinden 6deme tarihine kadar gecen stire icin 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen oranlarda gecikme zammi da uygulanmak suretiyle Bakanhk
Merkez Saymanliginin Merkez Bankasindaki cari hesabina iade edilir.

BESINCIi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Diger hiikiimler

MADDE 17 - (1) Tarima Dayali ihtisas OSB’lerde en az on kisilik istihdam sarti aranmaz.

(2) Bu Yonetmelikte yer almayan hususlarda Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama Yénetmeligi hiikiimleri
uygulanir.

Yirirliik

MADDE 18 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yirirlGge girer.

Yirutme

MADDE 19 — (1) Bu Yénetmelik hiikiimlerini (Milga ibare:RG-4/4/2024-32510) Sanayi ve Teknoloji Bakani
yarutar.

Ekleri icin tiklayiniz.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
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